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              Objetivo: RETIFICAÇÃO DE ÁREA – EXTRAJUDICIAL 

  



 

 

A LEI DO GEORREFERENCIAMENTO (LEI 10.267/01) ESTÁ EM VIGOR DESDE 2001, E EXIGE QUE O 

PROPRIETÁRIO DE IMÓVEIS RURAIS RELATE AO INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAÇÃO E REFORMA 

AGRÁRIA (INCRA) SEU EXATO POSICIONAMENTO, CARACTERÍSTICA E EXTENSÃO, BEM COMO SEUS 

CONFRONTANTES. 
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NESTE RELATÓRIO ESTARÁ INCLUSO: 

 
 Caracterização jurídica do ato 

 Atestado responsabilidade técnica 
completa e devidos requerimentos  

 Devidas anuências de caraterização dos 
limites e confrontações dos imóveis 
lindeiros 

 Georreferenciamento do imóvel rural, 
atendendo todas as normativas 
pertinentes 

Caracterização da situação jurídica e descrição da representação 

gráfica do referido imóvel. 
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CONCEITOS DA IMPORTANCIA DO GEORREFERENCIAMENTO 

Levantamento planimétrico acrescido da determinação planimétrica da posição de certos detalhes visíveis 
ao nível e acima do solo e de interesse à sua finalidade, tais como: limites de vegetação ou de culturas, 
cercas internas, edificações, benfeitorias, posteamentos, barrancos, árvores isoladas, valos, valas, drenagem 
natural e artificial etc. Estes detalhes devem ser discriminados e relacionados nos editais de licitação, 
propostas e instrumentos legais entre as partes interessadas na sua execução. 

− Origem: Projeto 02:006.17-001/1993 CB-02 - Comitê Brasileiro de Construção Civil CE-02:006.17 
– Comissão de Estudo de Serviços Topográficos NBR 13133 - Execution of topographic survey – 
Procedure Descriptor: Topographic survey válida a partir de 30.06.1994 Incorpora ERRATA nº 1, 
de DEZ 1996. 

− Todos os imóveis rurais, independentemente do tamanho, devem ser georreferenciados. Conforme 
a legislação, imóveis acima de 100 hectares já devem ter sido georreferenciados. Já as áreas entre 
25 e 100 hectares tem até 20/11/2023 e as propriedades menores que 25 hectares até 20/11/2025 
para realizar o georreferenciamento. 

− Com isso, tem-se a Valorização da propriedade: Com o seu imóvel de acordo com a lei e 
devidamente georreferenciado, a valorização no mercado se torna inevitável. 

− Possibilidade de financiamentos: Muitos bancos brasileiros já exigem que o imóvel rural tenha 
passado pelo processo de georreferenciamento para que possam solicitar qualquer tipo de 
financiamento. 

− Possibilidade de benefícios governamentais: Com o georreferenciamento é possível requerer a 
Certidão de Cadastro de Imóvel Rural (CCIR). Somente com ele, será possível solicitar qualquer 
benefício governamental ou partilhar o imóvel 

− Deve-se atentar, que apenas profissionais com formação e capacidade técnica na área de topografia 
podem realizar o processo de georreferenciamento de imóveis rurais. 

− Os Conselhos Regionais de Engenharia e Agronomia (CREA) e o INCRA podem certificar os 
profissionais para executar esse trabalho. Em caso de dúvidas procure a Unidade de Cadastramento 
Municipal do INCRA que fica na Casa do Cidadão. 

− O georreferenciamento de imóveis rurais é um instrumento do Instituto Nacional de Colonização e 
Reforma Agrária (Incra) que utiliza dados como forma, dimensão e localização do imóvel para 
padronizar, regulamentar e identificar um imóvel rural.   

− Essas informações são coletadas por meio do levantamento topográfico, processo em que se 
realiza um mapeamento da superfície do terreno.   

− Desse modo, o proprietário terá acesso a informações precisas sobre o seu imóvel, que serão 
necessárias para diversos procedimentos e registros.  

− O georreferenciamento de imóveis rurais foi estabelecido pela Lei nº 10.267/2001, que também 
instituiu o Certificado de Cadastro de Imóvel Rural (CCIR).   
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− Este documento do Incra e é utilizado para “desmembrar, remembrar, arrendar, hipotecar, vender 
ou prometer em venda o imóvel rural e para homologação de partilha amigável ou judicial 
(sucessão causa mortis)”.  

− Ademais, de acordo com a legislação (Lei nº 6.015/73, Art. 225, parágrafo 3), os limites e 
confrontações do proprietário rural serão obtidos por meio do memorial descritivo, um 
documento que reúne todos os detalhes do georreferenciamento.   

 Este documento deve ter a assinatura de um profissional habilitado e conter (Coordenadas dos 
vértices definidores dos limites do imóvel, georreferenciadas conforme o Sistema Geodésico 
Brasileiro (SGB);  

− Precisão posicional a ser fixada pelo Incra, garantida a isenção de custos financeiros aos 
proprietários de imóveis rurais cuja somatória da área não exceda a quatro módulos fiscais. 

SOBRE AS OBRIGATORIEDADES   

De forma geral, o georreferenciamento de imóveis rurais é necessário para qualquer atividade legal 

relacionada ao terreno onde a propriedade está localizada. Alguns exemplos são a inscrição no Cadastro 

Ambiental Rural (CAR) e a emissão do CCIR. 

Ademais, a Lei nº 10.267/2001 define de forma específica a necessidade do georreferenciamento de imóveis 

rurais em casos de: 
 Compra;  
 Venda;  
 Desmembramento;  
 Remembramento;  
 Parcelamento;  
 Transferência;  
 Hipoteca.  

Além disso, o geoprocessamento rural também é exigido para acesso a programas governamentais 
(crédito rural e seguro rural) e em projetos que exijam uma análise mais detalhada da superfície, como 
no dimensionamento do solo para planejamento de lavouras.   

Observação importante: Outra utilidade do georreferenciamento rural é na emissão de receitas 
agronômicas. Estes documentos contém as prescrições para aplicação de agrotóxicos nas lavouras e 
são obrigatórios para venda de qualquer tipo de defensivo agrícola   

No caso, para o receituário agronômico, as informações necessárias são as coordenadas geográficas do 

imóvel (latitude e longitude). Esses dados são especialmente úteis para os órgãos de defesa vegetal 

fiscalizarem se a aplicação do agrotóxico está respeitando o perímetro do imóvel, de forma a não afetar a 

região próxima.  

Em alguns estados brasileiros, inclusive, as coordenadas geográficas são obrigatórias no receituário 

agronômico. 
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BENEFÍCIOS DO GEORREFERENCIAMENTO    

O georreferenciamento rural oferece diversos benefícios para os donos de imóveis rurais, dentre eles 
podemos estar relacionando:  

 Cumprimento das exigências legais, evitando burocracias e outras adversidades decorrentes da falta 
de documentação regulamentada;  

 Acesso a iniciativas governamentais, como o seguro e crédito rural;  
 Segurança jurídica, a partir da documentação regulamentada;  
 Planejamento e gestão da propriedade rural mais assertivos, com base em dados confiáveis.  
 Monitoramento mais eficiente da área rural; 
 Valorização do imóvel no mercado, resultado da regularização legal da propriedade.  

 

RETIFICAÇÃO DE ÁREA – CONCEITOS PARA DEVIDO 
ENTENDIMENTO E FUNDAMENTAÇÃO DO PEDIDO   

Com o advento da Lei nº 10.931, que alterou os artigos 212 a 214 da Lei dos Registros Públicos, a 
necessidade de proceder a retificação da descrição tabular de um imóvel deixou de ser um enorme 
transtorno e passou a estar subordinada a regras muito mais céleres e simples. Apesar dessas facilidades, o 
procedimento atual ficou ainda mais seguro, uma vez que sua competência passou para o Oficial de 
Registro, profissional do direito que conhece a fundo a situação real de sua circunscrição e, pela 
proximidade com os envolvidos, tem melhores condições para analisar cada caso e decidir com maior 
convicção sobre a juridicidade ou não do pedido. A retificação extrajudicial é a grande oportunidade de o 
registrador comprovar à comunidade seu real valor, pois terá condições de solucionar problemas que 
atravancavam os negócios envolvendo imóveis, cumprindo a função social do registro, que é a garantia da 
segurança jurídica dos direitos reais imobiliários. 

Modalidades de retificação extrajudicial analisando-se a fundo o renovado artigo 213 da Lei dos Registros 
Públicos, conclui-se que existem quatro modalidades de procedimentos para a retificação de um registro:  
de ofício;  

 por simples requerimento;  

 procedimento sumário;  

 procedimento ordinário.  

A retificação extrajudicial de ofício assemelha-se ao antigo “erro evidente”, que era a única possibilidade de 
atuação do registrador na retificação sem a participação do Poder Judiciário. Hoje, portanto, pode o 
registrador retificar um registro de ofício, nos casos de:  

 omissão ou erro cometido na transposição de qualquer elemento do título;  

 indicação ou atualização de confrontação; 

 alteração de denominação de logradouro público, comprovada por documento oficial;  

 inserção ou modificação dos dados de qualificação pessoal das partes.  
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A decisão para efetuar uma retificação de ofício deve ser tomada com o máximo de cautela. Não basta 
haver perfeita coincidência do caso concreto com uma das três hipóteses enumeradas. Há que se verificar 
se a intervenção do registrador poderá ou não gerar futuros conflitos, comprometendo a segurança 
jurídica e causando contendas administrativas ou judiciais. 

Para situações controversas, e não prejudicarem as partes, como por Exemplo: erro na transposição de um 
elemento do título. Um mandado de usucapião que descreve o imóvel com 23 hectares e, na transposição 
do dado para a matrícula, grafa-se, por engano, “32 hectares”. Se o erro for percebido antes da devolução 
do título para o interessado e antes da expedição de qualquer certidão dessa matrícula, a retificação de 
ofício é um dever. Mas, se o erro for descoberto tempos depois, quando já há a circulação de certidões 
emitidas com o referido erro, tal retificação deverá ser efetuada com muita cautela. Tal cautela poderia 
resultar na notificação do proprietário para comparecer ao Registro para “requerer a correção” ou 
provocar um procedimento específico perante a Corregedoria Permanente. 

Para que tal situação não venha a acontecer, o laudo técnico do agrimensor e as declarações de respeito 
de limites e confrontações e os devidos requerimentos, devem estar atestando em plena pauta, as 
responsabilidades especificas dos fatos, para que não acarretem prejuízos a outrem, e que não 
comprometam a legitimidade do registro, após ser devidamente averbados as novas caracterizações dos 
fatos. 

Então, sabendo-se de todos os parâmetros, vale ressaltar que:  

A decisão pela inserção ou modificação de dados da qualificação pessoal das partes é de extrema 
dificuldade. Há casos que o registrador deve resolver de ofício e outros que apenas um procedimento 
judicial específico tem o poder de solucionar. A inserção do CPF não existente no título (pessoa era 
menor impúbere na época do título) deve ser feita de ofício, mas a correção do nome, quando há dúvidas 
se realmente se trata da mesma pessoa, somente mediante intervenção judicial. A retificação extrajudicial 
efetuada por simples requerimento engloba as mesmas hipóteses legais para a retificação de ofício, mas, 
por envolver a iniciativa do titular do direito real, sua segurança jurídica é maior ainda. De qualquer forma, 
compete ao oficial verificar se a alteração pretendida não tem o condão de prejudicar terceiros; havendo 
qualquer indício, a qualificação negativa do pedido é a única saída (na dúvida, prevalece o registro). O 
procedimento sumário de retificação extrajudicial é utilizado quando se faz necessária a alteração da 
descrição tabular do imóvel. As hipóteses em que tal procedimento será necessário são as seguintes: 

 retificação que vise à indicação de rumos, ângulos de deflexão ou inserção de coordenadas 
georreferenciadas, em que não haja alteração das medidas perimetrais;  

 alteração ou inserção que resulte de mero cálculo matemático feito a partir das medidas 
perimetrais constantes do registro;  

 reprodução de descrição de linha divisória de imóvel confrontante que já tenha sido objeto de 
retificação. 

Qualquer uma dessas hipóteses, ao contrário do que a disposição geográfica dos incisos do artigo 213 leva 
a crer, exige a apresentação de memorial descritivo, levantamento planimétrico e anotação de 
responsabilidade técnica (A.R.T.). Ou seja, é essencial a participação de um agrimensor. Quanto à 
retificação que vise à indicação de rumos, ângulos ou coordenadas geodésicas, há que se verificar se os 
dados constantes da matrícula e dos arquivos do registro imobiliário permitem, com a necessária 
segurança jurídica, concluir pelos dados a serem inseridos (neste caso, como o registrador não é um 
matemático, compete ao agrimensor atestar a veracidade de tal condição, sob as penas da lei). Se os dados 
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existentes no registro forem tênues para tal conclusão, tal retificação deverá seguir o procedimento 
ordinário (artigo 213, inciso II). Por fim, o procedimento ordinário, utilizado para efetuar quaisquer 
alterações na descrição tabular do imóvel que possam afetar a situação dos imóveis lindeiros. Sua diferença 
para o procedimento sumário está na existência de contraditório, pois torna-se obrigatória a anuência dos 
proprietários ou posseiros dos imóveis confrontantes, haja vista o potencial perigo de causar prejuízos a 
terceiros. 

LOCALIZAÇÃO E SITUAÇÃO DO IMÓVEL RURAL MENSURADO   
O que é uma planta de situação 

 Oferece uma vista superior da representação gráfica do imóvel rural mensurado; 

 Contém todas as dimensões do imóvel e informações precisas a respeito dos seus arredores; 

 Traz à tona a representação gráfica dos imóveis lindeiros, e as principais referências para 
sua localização e a distância dos demais elementos do entorno, para um melhor entendimento em 
relação ao perímetro mensurado e seus respectivos lindeiros consolidados, tudo isso com o viés de 
atestação e apresentação das provas específicas, para conseguir caracterizar a veracidade dos fatos, 
e transmitir que as informações não são meras ações auto–declaratórias. 

 

Imagem acima, com intuito de demonstrar a situação do imóvel, como exemplo: Formato geométrico, 
antropização do meio e demonstração dos arredores, principalmente no quesito ao acesso. 
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Imagem 02, apresentada neste relatório, tem intuito de representar mais especificamente sua localização 
em relação ao entorno onde estende o imóvel rural mensurado. 

 

Situação da imagem 03, com intuito de representar a localização do imóvel, em relação a sede do 
município, onde ele vem a pertencer. 

No caso, o imóvel rural, localiza-se margeando a Rodovia Federal BR-222, precisamente no Km – 321, no 
lugar denominado Poço de Areia, zona rural do município de Tianguá, no sentido Ceará- Divisa com estado 
do Piauí. 
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Situação da imagem 04, é oferecer ao leitor, informação precisa e prova técnica da localização específica do 
endereço. 

Ou seja, o imóvel está grifado sua localização, com uma bandeira sinalizando-o, e na placa informativa da 
Rodovia Federal BR-222, podemos observar que a localização do imóvel está no km-321 dela.  

 

Descrição da rota específica para chegada ao imóvel, saindo do centro da cidade de Tianguá-CE. 

Para descrever a chegada ao imóvel, observa-se que da Avenida Prefeito Jacques Nunes, deve-se seguir 
numa distância de 36 metros até chegar na Rua Prefeito Joaquim Florêncio. 
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Após, percorrer uma distância de 825 Metros na Rua prefeito Joaquim Florência para adentrar na Rua 
Zeferino Ferreira, para assim percorrer uma distância de 358 metros até encontrar a rodovia federal BR-
222. 

Chegando na Rodovia Federal BR-222, deve percorrer uma distância de 7,51 KM, no sentido Tianguá-CE a 
Piripiri – PI, até o destino, como ilustrado na imagem acima, obtida via Google Maps. 

O imóvel mensurado está grifado para facilitar sua identificação, em azul, cyan e magenta, estão 
apresentados os imóveis confinantes que fazem parte do entorno. 

Suas devidas qualificações e representações estarão descritas nas devidas cartas de anuências de limites e 
confrontação. 
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ATESTADO DE RESPONSABILIDADE TÉCNICA 

01 - APRESENTAÇÃO 

O presente documento refere-se ao Atestado de Responsabilidade Técnica de Execução referente ao 

serviço de georreferenciamento de imóvel rural com posterior certificação junto ao SIGEF/INCRA, no 

intuito que seja averbada a retificação das medidas perimetrais da propriedade abaixo descrita, junto ao 

Cartório de Registro de Imóveis do Município de Tianguá – Ceará e após ser averbado as características da 

certificação do imóvel rural junto a base de dados do Sigef - Incra. 

 

02 - OBJETIVO 

Realizar considerações técnicas, a fim de esclarecer ao Cartório de Registro de Imóveis, os 

procedimentos e técnicas adotadas para execução do georreferenciamento rural do imóvel abaixo 

qualificado, bem como, atestar a responsabilidade técnica e o respeito a todos os direitos dos confrontantes, 

conforme o Art. 9º, § 5º (Decreto 4.449/2002). 

03 - IDENTIFICAÇÃO DO PROPRIETÁRIO 

A. PROPRIETÁRIO: Roberto Berendonk   

B. CPF:  M.f. nº: 494.032.307-20 

C. R.G: 98028074514 – SSPDS - CE 

D. CONTATO: +55 88 9 9962 1212      E-MAIL: granjarb@hotmail.com 

04 - IDENTIFICAÇÃO DA PROPRIEDADE 

A. IMÓVEL:  SÍTIO POÇO DE AREIA 

B. MATRÍCULA: 735 CNS – 01.974-5 Cartório Neves    

C. MUNICÍPIO: Tianguá - CE 

D. ÁREA REGISTRADA: 8 Hectares – Descrição tabular precária onde aponta 2 partes de terra com 

o mesmo dimensionamento específico, não podendo ser transmitida a um arquivo gráfico de 

interpretação, onde deve-se proceder o pedido e decisão interlocutória para uma qualificação 

registral positiva, caso o pedido venha a ser negado, nesse relatório será preenchido também o 

pedido de suscitação de dúvida, para que o oficial registrador, venha a especificar, caso necessária, 

por sua decisão interlocutória, motivos que venham a indeferir esse pedido de retificação de área. 

05 - IDENTIFICAÇÃO DO CONTRATANTE 

A. DADOS: ROBERTO DE SÁ BERENDONK  

B. QUALIFICAÇÃO: PROCURADOR  

C. DOCUMENTAÇÃO: CPF – 917.861.343-49 
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06 - RESPONSÁVEL TÉCNICO PELA MENSURAÇÃO  
A. PROFISSÃO: AGRIMENSOR – GEOMENSOR  

B. NOME: ESP. WESLLEY S TORRES 

C. REG.PROF: 45.860-RS                       DOC. DE RT:  CFT2302715448  

D. CONTATO: 88 9 8142 3426     

 

07 - HISTÓRICO / CONCEITOS 

Em 28 de Agosto de 2001, foi criada a Lei Federal 10.267, que em especial: 

“Altera dispositivos das Leis nos 4.947, de 6 de abril de 1966, 5.868, de 12 de 

dezembro de 1972, 6.015, de 31 de dezembro de 1973, 6.739, de 5 de dezembro de 

1979, 9.393, de 19 de dezembro de 1996, e dá outras providências”. 

A partir de então, para alteração de área ou de titularidade, se faz necessário a certificação do imóvel 

rural junto ao SIGEF/INCRA que, por sua vez, nos fornece uma planta topográfica georreferenciada do 

imóvel em questão, bem como um memorial descritivo contendo informações do imóvel rural que fora 

certificado, seus proprietários, suas áreas e perímetros, bem como das informações do Responsável Técnico 

que efetuou os serviços topográficos. 

Ainda no memorial descritivo, na tabela de descrição da parcela, encontramos todas as informações de 

coordenadas (Latitude e Longitude) dos vértices delimitadores do referido imóvel, e seus respectivos códigos 

alfanuméricos, juntamente com suas altitudes elipsoidais. Encontramos ainda todos os azimutes (ângulo entre 

o norte e o ponto levantado) e suas respectivas distâncias. 

Por fim, ainda no memorial descritivo, encontramos todas as confrontações do imóvel, que seguindo as 

orientações do Manual Técnico de Limites e Confrontações, se classificam em limites naturais (Corpo d’água 

ou curso d’água, linha de cumeada, grota, crista de encosta, pé de encosta e limite natural não tipificado), ou 

limites artificiais (cerca, muro, estrada, vala, canal, linha ideal e limite artificial não tipificado);  

No Manual Técnico de Limites e Confrontações elaborado pelo INCRA, encontramos as seguintes 

definições de confrontantes: 

“O confrontante é a informação sobre a vizinhança da área georreferenciada. O dado 

preferencial de confrontante é a identificação do CNS e da Matrícula. Caso não haja 

matrícula, é necessário utilizar o campo Descritivo...” 

 “Os dados informados nessa parte da planilha são necessários para identificar os 

imóveis confrontantes e os elementos físicos que caracterizam em campo os limites 

fundiários da área georreferenciada”. 
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É importante ressaltar que, para descrever adequadamente limites que coincidam com elementos físicos, 

o levantamento deve ser realizado de forma fidedigna com a realidade de campo e compatível com a precisão 

do posicionamento, buscando representar as mudanças de direção (sinuosidade) do referido elemento. 
 

09 - EXECUÇÃO  

Nos dias Quarta-feira, 07 de Junho de 2023, e Quinta-feira, 08 de Junho de 2023, fora realizado o 

levantamento topográfico de campo no referido imóvel a ser certificado, onde na ocasião, o proprietário 

acima qualificado, nos demonstrou pessoalmente in loco todas as divisas (limites) de seu imóvel, bem como 

todos os seus confrontantes existentes atualmente, atestando verbalmente que: 

“Não houve alteração das divisas (limites) do referido imóvel georreferenciado e que 
foram respeitados todos os direitos dos confrontantes, conforme o Art. 9º, § 5º 
(Decreto 4.449/2002)”. 

Atestou verbalmente ainda, não existir nenhuma disputa ou discordância sobre as divisas (limites) de 

seu imóvel com os confrontantes existentes.  

No dia 27 de Junho de 2023, fora realizado a simulação da certificação do referido imóvel junto ao 

Sistema de Gestão Fundiária (SIGEF) do Instituto Nacional de Colonização e Reforma Agrária (INCRA), 

recebendo o arquivo prévio de certificação com uma nova área perimetral ajustada de 16,487 hectares e um 

perímetro de 2.269,45 metros, conforme item 5 deste documento juntamente com a planta topográfica e o 

memorial descritivo em anexo, resultando numa diferença de 8,487 hectares maior, devido a descrição 

tabular da matrícula ser bem precária, onde a mesma não informa dados precisos para uma representação 

gráfica, e também ter 2 corpos distintos, onde uma rodovia feral quebra a continuidade do imóvel. 

Na data da geração das peças técnicas prévias da certificação acima descrita, fora emitido 

automaticamente pelo SIGEF / INCRA, o seguinte comunicado: 

“Em atendimento ao § 5° do art. 176 da Lei 6.015/73, certificamos que a poligonal 
objeto deste memorial descritivo não se sobrepõe, nesta data, a nenhuma outra 
poligonal constante do cadastro georreferenciado do INCRA”. 

E, Peça técnica prévia para instrução processual e/ou verificação de dados. Documento 
sem validade para fins de atendimento ao disposto no § 3º do art. 176 da Lei 6.015/1973. 
Só valerá após a certificação propriamente dita, para que após a retificação de área, para 
que o mesmo, sendo o proprietário, venha a proceder na averbação da descrição tabular 
do SIGEF, como orientado pelo INCRA. 

10 - DECLARAÇÕES 

Declaro que, a referida mensuração agrária, foi elaborada seguindo todos os preceitos técnicos e 

legislativos elaborados pelo Sistema de Gestão Fundiária (SIGEF) do Instituto Nacional de Colonização e 

Reforma Agrária (INCRA), incluindo o Manual de Gestão de Certificação, Manual Técnico de Posicionamento, 
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Manual Técnico de Limites e Confrontações, juntamente com as Normas Técnicas de Execução, Instruções 

Normativas e Portarias afins, portanto, segue todas as normativas da Lei do Georreferenciamento Rural (Lei 

Federal 10.267/2001). 

Declaro, sob as penas da lei, que efetuei o levantamento topográfico do imóvel rural e que os valores 

corretos das coordenadas (Latitude e Longitude), das altitudes, dos azimutes e distâncias são os apresentados 

nesta oportunidade, na planta e no memorial descritivo que acompanham o presente documento. 

 

  
U T M - SIRGAS2000 Fuso -24 (MC 39°00' 

WG) 

De Para azimute Distância (m) Coord. E(X) Coord. N(Y) 

 PFPW-M-RB01   272.501,63 9.582.824,90 

PFPW-M-RB01  PFPW-M-RB02 176°39' 771,58 272.548,34 9.582.054,65 

PFPW-M-RB02  PFPW-M-RB03 228°29' 372,99 272.269,56 9.581.806,80 

PFPW-M-RB03  PFPW-M-RB04 07°24' 1.022,24 272.399,05 9.582.820,91 

PFPW-M-RB04  PFPW-M-RB01 87°54' 102,64 272.501,63 9.582.824,90 

Total: 4 Somatória: 2.269,45  

Pelo Proprietário foi declarado, sob pena de responsabilidade civil e criminal de acordo com o Art. 9º, 

§ 5º (Decreto 4.449/2002), que o presente georreferenciamento não alterou as divisas (limites) do referido 

imóvel georreferenciado e que foram respeitados todos os direitos dos confrontantes. 

 

 

Por fim, informo que o referido perímetro georreferenciado está analisado / e elaborado as prévias 

das peças técnicas junto ao Sistema de Gestão Fundiária do INCRA (SIGEF), creditando ao profissional todas 

as responsabilidades técnicas sobre a mesma, conforme Art. 4°, Parágrafo Único, Art. 14° e Art.15° da 

Instrução Normativa INCRA Nº 77/2013, onde caso, forem evidenciados erros ou falhas por parte do 

credenciado, o mesmo poderá sofrer sanções administrativas determinadas pelo Comitê Regional de 

Certificação (CRC) e Comitê Nacional de Certificação e Credenciamento (CNC). 
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LAUDO TÉCNICO – PROFISSIONAL RESPONSÁVEL PELA MENSURAÇÃO 

 

Atesto, sob as penas da lei, que efetuei pessoalmente o levantamento da área e que os valores 
corretos dos azimutes e distâncias e a identificação das confrontações são os apresentadas nesta 
oportunidade, na planta e no memorial descritivo que acompanham o presente laudo.  

Ao efetuar os trabalhos, constatei o seguinte: o imóvel de matrícula 735 possui descrição tabular 
precária, sem algumas medidas perimetrais e sem a necessária definição de rumos ou ângulos de deflexão.  

O presente levantamento foi efetuado intra-muros, uma vez que as divisas são claras 
(DELIMITAÇÃO POR TRAVESSÃO AMIGÁVEL) e respeitadas há muitos anos. 

Para poder finalizar a etapa de conclusão, os proprietários dos imóveis lindeiros, tanto na linha 
Leste, como na linha Oeste, vieram para acompanhar a demarcação dos vértices definidores e também, 
para fazer a delimitação das linhas de divisas, pois os mesmos vieram a solicitar e para comprovar os fatos, 
estão assinadas por eles as devidas anuências para validação deste laudo. 

 

 

 

Tianguá - CE, 04 de julho de 2023. 

 

 

 

 

WESLLEY SOARES TORRES – RESPONSÁVEL TÉCNICO  
REGISTRO PROFISSIONAL: 45.860 – RS 
INCRA CÓD: PFPW 

 

 

 

ROBERTO BERENDONK – PROPRIETÁRIO DO IMÓVEL – MATRÍCULA 735 
CPF: 494.032.307-20 
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Ilustríssimo Senhor Oficial de Registro de Imóveis do 3º ofício da comarca de 
Tianguá-CE (Cartório Neves) CNS: 01.974-5 

 

 Eu, ROBERTO BERENDONK (RG: 98028074514 SSPDS CE e CPF: 494.032.307-20), 
residente na Rua Madalena Nunes, número: 612, Bairro: Centro, legítimo(s) proprietário(s) do 
imóvel de Matrícula: 735, vêm à presença de Vossa Senhoria REQUERER A RETIFICAÇÃO DE SEUS 
DADOS DESCRITIVOS, nos termos dos artigos 212 e 213 da Lei nº 6.015/73, tendo em vista que a 
descrição tabular do referido imóvel não confere com a realidade. 

 

 Para tal, apresentam em anexo novos trabalhados topográficos e demais documentos probantes para 
a devida avaliação e decisão. 

 

 Declaram, sob as penas da lei, que todas as informações e dados constantes dos documentos juntados 
a este requerimento são a expressão da verdade. 

 

Tianguá-CE, Terça-feira, 04 de Julho de 2023. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

_____________________________ 

Nome: ROBERTO BERENDONK 

RG:  98028074514 SSPDS CE - CPF: 494.032.307-20 

Proprietário do Imóvel Retificando 

Imóvel de Matrícula: 735 

 

 

Observação: (Reconhecer assinaturas por Tabelião) 

Figura 1 - Identificação do 
Proprietário 
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MEMORIAL DESCRITIVO – DE ACORDO COM A  3ª DA NORMA TÉCNICA DE GEORREFERENCIAMENTO 

DESCRIÇÃO DA PARCELA 

SÍTIO POÇO DE AREIA, localizado nas margens da Rodovia Federal BR-222, precisamente no km-321, 

situado na zona rural do município de Tianguá-CE, onde Inicia-se a descrição deste perímetro no vértice 

PFPW-M-RB01, de coordenadas (Longitude: -41°02'54,395", Latitude: -03°46'18,617" e Altitude: 737,35 m); 

onde segue confrontando com a Propriedade particular, devidamente registrada, sendo a matrícula de 

número 802, no CNS do cartório sendo 01.974-5, pertencente ao senhor ROBERTO BERENDONK, no 

azimute 176°39' em 771,58 m até o vértice PFPW-M-RB02, (Longitude: -41°02'52,941", Latitude: -

03°46'43,691" e Altitude: 747,66 m);  onde segue confrontando com a faixa de domínio da RODOVIA 

FEDERAL BR-222, no azimute 228°29' em 372,99 m até o vértice PFPW-M-RB03, (Longitude: -41°03'01,993", 

Latitude: -03°46'51,737" e Altitude: 745,53 m);  onde segue confrontando com a Propriedade particular, 

devidamente registrada, sendo a matrícula de número 2710, no CNS do cartório sendo 01.974-5, 

pertencente a pessoa jurídica de direito privado, constando no registro imobiliária a AGROPECUÁRIA SEM 

FRONTEIRAS, sendo representada pelo senhor ERNESTO KOUKI EMORI, no azimute 07°24' em 1.022,24 m 

até o vértice PFPW-M-RB04, (Longitude: -41°02'57,719", Latitude: -03°46'18,739" e Altitude: 736,71 m); 

deste, segue confrontando com a Área pública federal, sendo essa devidamente registrada, com número 

de matrícula 102, registrada no CNS 02.005-7, com CCIR de número 950.033.404.977-4, pertencente ao 

INCRA - INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZACAO E REFORMA AGRARIA, instalado na área afim, o PA - 

Projeto de Assentamento - Bom jesus/São João, no azimute 87°54' em 102,64 m até o vértice PFPW-M-

RB01, ponto inicial da descrição deste perímetro, totalizando 16,4870 Hectares. 

Todas as coordenadas aqui descritas estão georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro tendo 

como datum o SIRGAS2000.  A área foi obtida pelas coordenadas cartesianas locais referenciada ao Sistema 

Geodésico Local (SGL-SIGEF). Todos os azimutes foram calculados pela fórmula do Problema Geodésico 

Inverso (Puissant). Perímetro e Distâncias foram calculados pelas coordenadas cartesianas geocêntricas. 

Este é um documento que explica todas as características da gleba levantada. O mesmo, descreve 

em forma de texto, detalhadamente, a poligonal da propriedade explicando todas as distâncias, 

mudanças de ângulo e de confrontante. 

Proprietário: Roberto Berendonk 

Matrícula: 735 

Local: Conhecido como poço de areia, margens da 
Rod. Fed BR-222, Zona Rural, Tianguá-CE 

Responsável técnico: Weslley S Torres 

Formação: Agrimensor 

Código de credenciamento: PFPW 

Sistema Geodésico de referência: SIRGAS2000 

Área (Sistema Geodésico Local):  16,4870 
Hectares  

 

CPF nº: 494.032.307-20 

Código INCRA/SNCR: 9511456748853 

Cartório (CNS): (01.590-9)  

 

Reg.Prof: 45860-RS 

Coordenadas: Latitude, longitude e altitude geodésicas 

Azimutes: Azimutes geodésicos 
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A planta anexa é parte integrante deste memorial descritivo. 

Vale enfatizar também, que por ser uma metodologia própria e registrada de padrões de 

desenvolvimento científico, elaboradas pelo profissional Weslley S Torres, É ESTRITAMENTE PROIBIDO A 

REPRODUÇÃO TOTAL OU PARCIAL DESTE PROJETO, SEM A AUTORIZAÇÃO DO PROFISSIONAL 

RESPONSÁVEL. 

DECLARO, para todos os fins e efeitos de direito que no levantamento topográfico foram 

respeitados as divisas consolidadas e os alinhamentos dos logradouros públicos, importando sujeitar-me 

ao que dispõe o inciso 14 do artigo 213, da LRP, verificando a qualquer tempo não serem verdadeiros os 

fatos constantes no Memorial Descritivo, e responderão os requerentes e o profissional que o elaborou 

pelos prejuízos causados, independentemente das sanções disciplinares e penais. 

 

 

__________________________________ 

WESLLEY S TORRES 

BACHAREL EM GEOGRAFIA E AGRIMENSOR 

REG PROFISSIONAL: 00045860-RS 

Credenciamento INCRA: PFPW 

 

Proprietário:  

 

_____________________________ 

Nome: Roberto Berendonk 

RG: 98028074514 SSPDS CE - CPF: 494.032.307-20 

Imóvel de Matrícula: 735 
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PROPRIETÁRIO E CONTRATANTE 

Atestamos, sob as penas da lei, serem verdadeiras todas as informações apresentadas nesta planta e nos 
memoriais que acompanham o presente laudo.  

Tianguá-CE, 04 de julho de 2023.  

 

 

_____________________________ 

Nome: Roberto Berendonk 

RG: 98028074514 SSPDS CE - CPF: 494.032.307-20 

Imóvel de Matrícula: 735 

 

 

 

 

_____________________________ 

Nome: Roberto de Sá Berendonk 

RG: 98028079796 SSP CE - CPF: 917.861.343-49 

Imóvel de Matrícula: 735 

 

 

 

Credenciado como testemunha: 

 

 

_____________________________ 

Nome: Weslley Soares Torres 

RG: 061322971-1 CONFEA - CPF: 049.184.303-84 

Reg.Profissional: 45.860-RS  

UF DE REG: Rio Grande do Sul 
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ANUÊNCIA DE LIMITES E CONFRONTAÇÃO 

CONFRONTANTES 

Concordamos com as medidas apresentadas neste memorial e na planta anexa no tocante aos 

espaços em que o referido imóvel faz confrontação com o imóvel de nossa propriedade. Estamos cientes de 

que, nos termos do §10 do artigo 213 da LRP, nossa anuência supre a participação do cônjuge e de eventuais 

outros condôminos titulares de nosso imóvel.  

Referência:  Retificação De Registro Do Imóvel De Matrícula 735 

Interessado: Roberto Berendonk e Roberto De Sá Berendonk 

 

Eu, Ernesto Kouki Emori, Cpf: 086.194.908-00, Casado, Residente na Rua Capitão Joaquim 

Lourenço, 1400, Na Cidade De Tianguá-CE, Proprietário Do Imóvel De Matrícula 2710, Concordo 

Plenamente Com Os Dados Da Planta E Memorial De Retificação Do Imóvel De Matrícula 735 

(Imóvel Confrontante Ao Meu) Que Me Foram Apresentados Pelo Bacharel em Geografia e 

Agrimensor credenciado o senhor M.Sc. Weslley S Torres, Registro Profissional no conselho CRT – 

RS, Rio grande do Sul, de identificação Número: 45.860-RS, e credenciado no INCRA com ID: PFPW, 

e com documento de identidade 061322971-1 CONFEA, Apenas Nos Espaços Em Que O Referido 

Imóvel Faz Confrontação Com O Imóvel De Minha Propriedade. 

 

Portanto, Minha Anuência Se Refere Tão-Somente À Seguinte Descrição, Que Se Limita A somente 

uma linha ideal de divisa Perimetral, que é do vértice com marco de concreto devidamente 

identificado com plaqueta de alumínio com a referência descrita PFPW-M-RB03 ao PFPW-M-RB04, 

sendo representado abaixo em croqui e com especificação da plaqueta de identificação: 

 

DESCRIÇÃO DA PARCELA 

VÉRTICE SEGMENTO VANTE 

Código Longitude Latitude Altitude (m) Código Azimute Dist. (m) 

PFPW-M-RB01 -41°02'54,395" -03°46'18,617" 737,35 PFPW-M-RB02 176°39' 771,58 

PFPW-M-RB02 -41°02'52,941" -03°46'43,691" 747,66 PFPW-M-RB03 228°29' 372,99 

PFPW-M-RB03 
-

41°03'01,993" 

-
03°46'51,737

" 
745,53 PFPW-M-RB04 07°24' 1.022,24 

PFPW-M-RB04 -41°02'57,719" -03°46'18,739" 736,71 PFPW-M-RB01 87°54' 102,64 

Onde, saindo do vértice PFPW-M-RB03, segue confrontando com a propriedade particular, 

devidamente registrada, sendo a matrícula de número 2710, no CNS do cartório sendo 01.974-5, 

pertencente a pessoa jurídica de direito privado, constando no registro imobiliária a agropecuária 

sem fronteiras, sendo representada pelo senhor Ernesto Kouki Emori, no azimute 07°24' em 

1.022,24 m até o vértice PFPW-M-RB04. 
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         Propriedade devidamente certificada, como consta na imagem acima. 

REPRESENTAÇÃO GRÁFICA, DOS DADOS COLETADOS NO SITEMA PÚBLICO FEDERAL, ONDE SE 

ENCONTRA CERTIFICADA NA PLATAFORMA DO ACERVO FUNDIÁRIO, A PARCELA PERTENCENTE A 

AGROPECUÁRIA SEM FRONTEIRAS. 

PODE-SE OBSERVAR, AS 2 PARCELAS DISTINTAS, NO CROQUI ACIMA.  

 

 
IMAGENS OBTIDAS VIA MAXAR TECHOLOGIES. 

COORDENADAS DOS VERTICES DEFINIDORES DA PROPRIEDADE RURAL DO CONFRONTANTE, 

OBTIDO VIA ACERVO FUNDIÁRIA, UTILIZANDO O ACESSO VIA CERTIFICADO DIGITAL, DO 

PROFISSIONAL CREDENCIA E HABILITADO PARA MENSURAÇÃO. 
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ILUSTRAÇÃO NÚMERO 02, INDICANDO AS POSIÇÕES GEOGRÁFICAS. 

 

ILUSTRAÇÃO NÚMERO 03, INDICANDO AS ÁREAS ANTROPIZADAS NO ENTORNO, E A PERFEITA 

DIVISA ENTRE AS DUAS PROPRIEDADES PARA COSNTATAR QUE A LINHA IDELA DE DIVISA, APSSOU 

A SER UM TRAVESSÃO AMIGÁVEL. 
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 _____________________________ 

Nome: Ernesto Kouki Emori 

CPF: 086.194.908-00 

Representante legal da AGROPECUÁRIA SEM FRONTEIRAS LTDA.  

CNPJ – 05.167.354/0001-49 

 

 

 

 

 

 

 

_____________________________ 

Nome: Roberto Berendonk 

CPF: 494.032.307-20 

Representante legal (Por procuração) do Sr. Roberto Berendonk.  

Roberto de Sá Berendonk 

CPF – 917.861.343-49 
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Origem do processamento da base geodésica, para favorecimento do transporte de coordenadas precisas 
para consolidação do georreferenciamento e elaboração das peças técnicas.  

 

Sumário do processamento, especificando equipamento utilizado e condições do dia do rastreio isolado. 

 

Coordenada obtida após o envio para o NR SCAN (PPP IBGE). 

1 Órbitas obtidas do International GNSS Service (IGS) ou do Natural Resources of Canada (NRCan).  

2 O termo “Sigma” é referente ao desvio-padrão.  

3 Distância Vertical do Marco ao Plano de Referência da Antena (PRA).  

4 A coordenada oficial na data de referência do Sistema SIRGAS, ou seja, 2000.4. A redução de velocidade foi feita 
na data do levantamento, utilizando o modelo VEMOS em 2000.4.  
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5 A data de levantamento considerada é a data de início da sessão. 6 Este desvio-padrão representa a confiabilidade 
interna do processamento e não a exatidão da coordenada. 

Os resultados apresentados neste relatório dependem da qualidade dos dados enviados e do correto preenchimento 
das informações por parte do usuário.  

Em caso de dúvidas, críticas ou sugestões contate: https://www.ibge.gov.br/atendimento.html ou pelo telefone 0800-
7218181.  

Este serviço de posicionamento faz uso do aplicativo de processamento CSRS-PPP desenvolvido pelo Geodetic 
Survey Division of Natural Resources of Canada (NRCan) Processamento autorizado para uso do IBGE. 

 

 

Observação: Atentar-se a legislação específica. 

Artigos 212 a 214 da Lei de Registros Públicos (alterações efetuadas pela Lei nº 10.931/2004) 

 

 

 

 

 

 

 

_____________________________ 

Nome: Weslley Soares Torres 

RG: 061322971-1 CONFEA - CPF: 049.184.303-84 

Reg.Profissional: 45.860-RS  

UF DE REG: Rio Grande do Sul 
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V���W�	��7VYe8"
P̀5_̂>]/@Q(%C0DEFG(/(H,

V��
��h������	

	����"
]̀̂5g]?̀?g]iH,

�������������IJ"
#&jkL-%&':(/(̀5(/(H,

[���7e	
�����l����
	��������8m"
5fn]g>(o0

���=�����"
a_af̂n]@(U

e	
�����l����
	��"
#&.p-#(à`̀
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